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Sé: 54/2019/QD-UBND Hai Phong, ngay 31 thang 12 ndm 2019

‘ . __ QUYETDINH ) i . . o
VE VIEC BAN HANH QUY DINH VE BANG GIA CAC LOAI DAT TREN DIA BAN THANH PHO HAI
PHONG 05 NAM (2020-2024)

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

Cén ctr Ludt Té chirc chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 ndm 2015;
Cén cwr Ludt Ban hanh van ban quy pham phap luat ngay 22 thang 6 ndm 2015;
Cén ctr Ludt Dét dai ngay 29 théng 11 ndm 2013;
~ Can ctr Nghj dinh s6 44/2014/NP-CP ngay 15 théng 5 ndm 2014 cda Chinh phi quy dinh vé
gia dat;
Can ctr Nghi dinh s6 96/2019/NP-CP ngay 19 thang 12 ndm 2019 cua Chinh phi quy dinh vé
khung gia dat;

Cén cir Théng tu”sé' 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 ndm 2014 cua B Tai nguyén va
Méi trwong quy dinh chi tiét phuirong phap dinh gia dat; xay dung, diéu chinh bang gia dat; dinh gia dat
cu thé va tw van xac dinh gia dat;

Theo dé nghij cia S¢ Tai nguyén va Moi trvong tai To trinh sé 718/TTr-STNMT ngay

27/12/2019; Bao céo tham dinh s6 80/BCTD-STP ngay 26/12/2019 cta S& Tw phap.
QUYET DINH:

Diéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh vé bang gia cac loai dat trén dia ban
thanh ph6 Hai Phong 05 nam (2020-2024), cu thé nhw sau:

1. Bang 01: Gia déat trdng IGa nwdc va tréng cay hang nam khac.

2. Bang 02: Gia dat trong cay lau nam.

3. Bang 03: Gia dat rirng san xuét.

4. Bang 04: Gia dat nudi tréng thly san.

5. Bang 05: Gia dat lam mubi.

6. Bang 06: Gia dat &, dat thwong mai dich vu, dat san xuét kinh doanh khéng phai d4t
thwong mai dich vu tai khu viee ndng thon.

7. Bang 07: Gia dat &, dat thwong mai dich vu, dat san xuét kinh doanh khéng phai d4t
thwong mai dich vu tai do thi.

8. Bang 08: Gia dat méat nwéc.
Diéu 2.
1. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 10 thang 01 nam 2020.

2. Céc treong hop tiép nhan hd so dé thwc hién nghia vu tai chinh t ngay 01/01/2020
nhwng chwa dwoc co quan cd thdm quyén xac dinh nghia vu tai chinh thi 4p dung theo quy dinh tai
Quyét dinh nay.

Diéu 3. Chanh Van phong Uy ban nhan dan thanh phd, Giam déc cac S&: Tai nguyén va Moi
trwdng, Tai chinh, Xay dwng, Cuc trwdng Cuc Thué thanh pho, Chu tich Uy ban nhan dan géc quan,
huyén; Thu trwdng cac co quan, don vi, cac td chirc va ca nhan cé lién quan cdn c quyét dinh thi
hanh./.

Noi nhan: TM. UY BAN NHAN DAN
- Vu phap ché cac Bo: TNMT, TC, XD, TP; CHU TICH



- Cuc KTVBQPPL Bd Tw phap;

-TT TU, TT HDND TP;

- Chu tich, cac PCT UBND TP;

- Doan DPai biéu Quéc hoi TPHP;

- Céac S¢&, Ban, Nganh TP; Nguyén Van Tung
- UBND céac quan, huyén;

- Website Chinh phu;

- Cbng thong tin dién tr TP;

- Cong bao thanh phé

- Bao HP, bai PTTHHP, Bao ANHP;
- CPVP UBNDTP;

- Cac CVUBNDTP;

- Lwu: VT.
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QUY DINH
VE BANG GIA BAT THANH PHO HAI PHONG 05 NAM (2020-2024)
(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé 54/2019/QD-UBND ngay 31/12/2019 cia Uy ban nhan dan thanh
phé Hai Phong)

Chuwong |
QUY DINH CHUNG
Diéu 1. Pham vi ap dung

Bang gia dat quy dinh tai Quyét dinh nay duoc st dung dé xac dinh gia dét trong cac truong
hop dwoc quy dinh tai khoan 2 Diéu 114 Luat Bat dai nam 2013.

Diéu 2. Béi twong ap dung

Uy ban nhan dan cac cép; co quan thyc hién chirc nang quan Iy nha nwoc vé dét dai; co
quan, td chtre, ho gia dinh, ca nhan cé lién quan dén viéc thyc hién cac ndi dung tai Bieu 1 Quy dinh
nay.

. Chuwonglll L
NGUYEN TAC XAC DINH GIA BAT
Diéu 3. Dat nong nghiép
1. Phan loai vi tri d4t ndng nghiép dé xac dinh gia nhw sau:
a) Vi tri 1: ap dung cho cac thira dat ndng nghiép dia ban quéan;
b) Vi tri 2: 4p dung cho cac thira d4t ndng nghiép dia ban huyén.

2. Trén co s& xac dinh vi tri d&t nong nghiép tai khoan 1 Diéu nay dé xac dinh gia dét lGa
nwéc, dat trong cay hang nam, dat trong cay l1au nam, dat nudi trong thly san, dat rirng sén xuat.

3. Dt lam mubi: quy dinh moét mirc gia dat lam mudi tai quan D6 Son va huyén Céat Hai.

4. D4t rirng phong hd, rirng dic dung: gia dat dwoc xac dinh bang 60% gia dat risng san
xuét.

5. D4t nong nghiép khac theo diém h khoan 1 Diéu 10 Luat D4t dai nam 2013: gia dat duoc
xac dinh bang gia dat néng nghiép trong cay lau nam vi tri 1.

Diéu 4. bat & tai nong thon
Phan loai khu vic, vi tri dat & tai ndng thén dé xac dinh gia nhuv sau:

1. Khu vue 1: ap dung cho céac thira d&t & ndm ven cac dwdng giao théng: qudc 19, tinh 16,
huyén 16, dwong lién xa va dwoc phan thanh 3 vj tri dé dinh gia, cu thé nhw sau:

a) Vi tri 1: ap dung cho cac thira dat co it nhat mot mat tiép giap voi mép hién trang duong
giao thong: quéc 19, tinh 19, huyén 16, dwong lién xa.

b) Vi tri 2: 4p dung cho cac thira dat co it nhat mot mét tiép gidp vai mép hién trang duong,
ngd cé chiéu rong tr 3m trd 1én c6 khodng cach dén hét 200m di ra dwong giao thong: qudc 19, tinh
16, huyén 16, duwong lién xa.

c) Vitri 3:

- Ap dung cho cac thira dat co it nhat mot mét tiép gidp vai mép hién trang duong, ngd co
chiéu rong tlr 3m tré Ién c6 khodng cach trén 200m di ra dwong giao thong: qudc 19, tinh 16, huyén 19,
dwong lién xa;

- Ap dung cho céc thira dét c6 it nhat mot mat tiép giap voi mép hién trang dudng, ngd co
chiéu rong dwéi 3m di ra dwong giao thong: qudc 19, tinh 10, huyén 16, dwong lién xa.



2. Khu vue 2 1a khu vuc dat c’)”ném ven cac duwong truc xa, dwdng truc lién thén va duwoc
phan thanh 3 vi tri dé xac dinh gia, cu thé nhw sau:

a) Vi tri 1: 4p dung véi cac thira dat co it nhat mot mat tiép giap véi mép hién trang dwong
truc xa, dwdng truc lién thon.

b) Vi tri 2: ap dung cho cac thira dét co it nhat mot mét tiép gidp vai mép hién trang duong,
ngd coé chiéu rong tlr 3m tré 1én cé khodng cach dén hét 200m di ra dwong truc xa, dwdng lién thon.

c) Vitri 3:

- Ap dung cho cac thira dét co it nhat mot mét tiép gidp vai mép hién trang duong, ngd co
chiéu rong tr 3m tr& 1&n c6 khoang cach trén 200m di ra dwong truc xa va dwong lién thén;

- Ap dung cho cac thira dat co it nhat mot mét tiép gidp voi mép hién trang duong, ngd co
chiéu réng duwi 3m di ra dwong truc xa va dwdng lién thon.

;3. Khu vue 3: 1a khu vyc dat & con lai trén dia ban xa dwoc quy dinh thanh 01 vi tri, khéng
chia tuyén dé xac dinh gia.

4. Chiéu rong mat dworng, ngd dugc xac dinh nhw sau:
- Bbi v&i dwong, ngd cé via hé thi chiéu réng méat duwdng, ngd dwoc tinh ca via he;

- Béi v&i dwdng, ngd khéng cé via hé thi chiéu rong mat duwdng, ngd dwoc tinh hét mép cla
dwong, ngd, ngach.

DPidu 5. D4t & tai do thi

1. Gia dét & tai do thj dwoc xac dinh theo tivng dwdng phd hodc doan duweng phd va vi tri dat
dé xac dinh gia.

2. Phan loai vj tri d4t & tai do thi:

D4t & tai d6 thj theo tirng duong phd hodc doan dwong phd dugc phan thanh 04 vi tri dé
dinh gia, cu thé nhw sau:

a) Vi tri 1: ap dung cho cac thira dét co it nhat mot mat tiép gidp v&i via he dwong phd, doan
dwong pho vé phia thira dat;

b) Vi tri 2: 4p dung cho cac thira dat co it nhat mot mat tiép giap véi ngd, ngach, hém cia
dwong pho, doan duwdng pho va cé nhirng diéu kién sau:

Ngb, ngach, hém doan nhé nhét c6 chiéu réng hién trang tir 3 m tré Ién; cach via heé vé phia
thira dat hodc mép hién trang dwdng giao thong dén hét 50m.

¢) Vi tri 3: dp dung cho cac thira dat co it nhat mot mat tiép giap voi ngd, ngach, hém cia
dwdng pho, doan dwdng pho va cdé moét trong nhirng diéu kién sau:

- Ngd, ngach, hém coé chiég rong hién trang doan nhd nhat nhé hon 3m, cach via hé hoac
mép hién trang dwong giao thong dén héet 50m;

- Ng8, ngach, hém co chiéu réng hién trang doan nhoé nhét tlr 3m tré 1én, cach via hé hodc
mép hién trang dwdng giao thong tir trén 50m dén hét 200m.

d) Vi tri 4: Ap dung v&i cac thira dat con lai.
3. Nguyén tac xac dinh chiéu rong mat dwdng, ngd, ngach duoc xac dinh nhw sau:
- Bbi vé&i dwong, ngd cé via hé thi chidu réng mat dwdng, ngd, ngach duoc tinh ca via hé;

- Béi v&i dwdng, ngd khéng via hé thi chidu rong mat dweng, ngd, ngach dwoc tinh hét mép
cla dwdng, ngd, ngach.

Diéu 6. Dat thwong mai, dich vu
1. Dt thwong mai, dich vu tai d6 thi dwgc phan loai vi tri theo khoan 2 Piéu 5 Quy dinh nay;
2. bat thwong mai, dich vu tai néng thdn dwoc phan loai vi tri theo bidu 4 Quy dinh nay.

Diéu 7. P4t san xuét, kinh doanh phi néng nghiép khéng phai la dat thwong mai, dich
vu

1. Dét san xuét, kinh doanh phi néng nghiép khéng phai la d4t thwong mai, dich vu tai d6 thi



dwoc phan loai vi tri theo khodn 2 Diéu 5 Quy dinh nay.

2. Dt san xuét, kinh doanh phi ndng nghiép khong phai la dat thwong mai, dich vy tai nong
thon dwoc phan loai vj tri theo Diéu 4 Quy dinh nay.

Diéu 8. Dat c6 mit nwéc

1. Béi voi trwong hop giao siv dung vao muc dich nudi trong thay san, san xuét néng nghiép,
I&m nghiép, lam mudi, gia dat dwgc xac dinh theo gia dat néng nghiép.

2. Béi vi treong hop san 1ap mat bang str dung vao muc dich kinh doanh thyc hién dw an,
can c quy hoach dwoc cap co thdm quyén phé duyét gia dat dwgc xac dinh theo muc dich s dung
quy dinh tai Bang 8.

Diéu 9. D4t bai bdi ven song, dat bai boi ven bién
) Gia dét bai boi ven séng, dét bai boi ven bién khi dwoc cap co thdm quyén giao dét, cho thué
dat thi mirc gid ap dung bang 50% mtrc gia cla thira dat gan nhat c6 cung muc dich st dung.

Diéu 10. B4t phi néng nghiép

1. Gia dét xay dwng tru sé co quan; dat xay dung cong trinh sy nghiép ctia don vi sy nghiép
cong lap chwa tw chu tai chinh; dat s& dung vao muc dich quéc phong, an ninh thi ap dung theo gia
dat & cung vj tri, dwong, phd.

2. Béi voi dat st dung vao cac muc dich cdng cong c6 muc dich kinh doanh, dét phi nong
nghlep do co s& ton gido, tin ngwdng s dung; dat lam nghia trang, nghia dia thi 4p dung theo gia
dat san xuét kinh doanh phi néng nghiép khéng phai thwong mai dich vu cé cuing vi tri, dwdng, phd.

Diéu 11. Xt ly mot sé trwong hop cu thé doi véi dat &, dat san xuéat, kinh doanh phi
néng nghiép

1. Déi voi déat &:

a) Truong hop thira dat & cing mot chdi siv dung dat c6 vi tri 1 thi dugc chia thanh cac tuyén
dé xac dinh gia dat:

- Tuyén I: tinh tir chi gi&i via hé duong phb giap thira dat hodc mép hién trang dwong giao
thong dén het 30m, gia dat dwoc xac dinh bang 100% mdrc gia dat vi tri 1 theo quy dinh;

- Tuyén II: trén 30m dén hét 100m, gia dat dwoc xac dinh bang 80% gia dat cta tuyén I;
- Tuyén lIl: trén 100m dén hét 200m gia dat dwoc xac dinh bang 70% gia dat cha tuyén I
- Tuyén IV: trén 200m, gia d4t duoc xac dinh bang 60% gia dat cia tuyén 1.

Viéc chia tuyén chi ap dung doi voi thira dat thudc vi tri 1; thira dat thudc cac vi tri 2, 3, 4
khong chia tuyén.

b) Trwdng hop cac thiva dat & clia mot chd st dung dat tai vi tri 2, vi tri 3, vi tri 4 c6 ngd nbi
théng véi nhiéu duwdng phd co gia dat khac nhau thi ap dung theo vi tri cia dwdng phd gan nhét. Néu
thira dat & cé khodng cach dén cac dwong phd bang nhau nhung cé mirc gia khac nhau thi tinh theo
dwéng cd mirc gia cao nhéat.

c) Trwdng hop thira dat & c6 chiéu ngang mat dwérng nhd hon chiéu ngang phia trong, cé
mot phan dién tich dat phia trong bi che khuat b&i cong trinh hay thira d4t khac thi phan dién tich
khuét mat dwong trong pham vi tuyén | gia dat dwoc xac dinh bing 80% gia dat cung vi tri, pham vi
tr trén 30m thi gia dat xac dinh theo cac tuyén (tuyén |1, 11l, IV) quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu nay.
Trwéerng hop nay chi &p dung cho céc thira dét thudc vi tri 1.

d) Trwdng hop thira dat & tiép giap voi hai mat dwong, phd tré 1én thi phan dién tich trong
pham vi tuyén 1 cla 2 dwdng, phd cong thém 10% murc gia clia dwong, phd co gia cao hon, pham vi
tuyén 11, lll, IV x&c dinh gia dat theo tuyén cla tirng dudng phd c6 mirc gia cao; trwdng hop thira dat
mé cbng di ra ca 2 dwong, phd thi xac dinh theo mirc gia ctia dworng, phd dwoc phép mé cong theo
quy hoach dwgc phé duyét.

d) Trwong hop thira dat & tiép giap mot mat duong, phd va mét mat ngd co chiéu rong lon
hon 3m thi phan dién tich trong pham vi tuyén 1 cong thém 5% murc gia ctia dwong, pho do6; pham vi
tuyén Il, 1ll, IV xac dinh gia dat theo tuyén cda dwong, pho dé.

e) Xt ly cac trwdng hop giap ranh:



Trwdng hop thira dat & giap ranh gitka 2 doan trén cung moét truc dwong co mirc gia khac
nhau gitra d4t & tai ndng thén giap ranh véi dat & tai do thi dwoc xac dinh bang gia binh quan cla hai
doan giap ranh trong pham vi tir diém tiép giap v& mdi phia dén 30m; thira dat & giap ranh gitra 2
doan trén cung mét truc dwdng cdé mirc gia khac nhau tai doé thi, néng thon thi doan dwdng cdé mirc
gia gia déat cao thi gia dat dwoc xac dinh bang mirc gia cao va doan dudng cd mirc gia gia dat thap
thi gia dat dwoc xac dinh bang binh quan muc gia cla 2 doan;

Trwdng hop thira dat & nam tai doan gidp ranh gitva 2 vj tri trén cing mét truc dwong (giap
ranh gitra vi tri 2 v&i vj tri 3, giap ranh gilra vi tri 3 v&i vi tri 4) ma gia dat cé sy chénh Iéch thi gia dat
& dwoc xac dinh nhw sau:

- B4i v&i phan dién tich thudc vi tri cé gia dat cao thi gia dat dwoc xac dinh bing mirc gia cao
do;

- D6i v6i phan dién tich thudc vi tri co gia thap hon thi gia dat dwoc xac dinh bang gia binh
quan gitra 2 vj tri cao va thap do.

DPbi voi cac dwong tiép giap hodc kéo dai trén dia ban hanh chinh ctia 02 quan, huyén, xa,
phwong, thi trAn ma trong bang gia dét chi xac dinh mic gia dét cla dia ban 01 quan, huyén, xa,
phwong, thi trdn thi xac dinh theo bang gia dat ctia quan, huyén, xa, phwéng, thi tran lién ké da quy
dinh gia dat cta dwong do ndi lién kéo dai dén hét duwong doé.

g) Truong hop thira dét & co vj tri dét bi an nglr bdi kénh, mwong, bd dé, déc cau, dwong
sat ma khong di ra bang dwéng gom thi gia dat dwoc xac dinh bang 80% gia cia tuyén dwéng, phd
ma thira d4t co 16i di ra (chi 4p dung cho thira d4t dwoc xac dinh vi tri 1). Chi giéi kénh, mwong, be
dé, déc cau, dwdng sat phai dwoc xac dinh theo quy dinh ctia phap luat hodc quy hoach tai thoi diém
gan nhat dwoc cap c6 thAm quyén phé duyét.

) h) Truong hop thira dat & nam dwai hanh lang an toan dwdng dién thi gia dat phan dién tich
nam dwéi hanh lang lwgi dién dwoc tinh bang 80% gia dat cung vi tri do anh hwéng giam gia tri st
dung. (Khodng céach, cy ly anh hwdng néu trén phai xac dinh theo quy dinh cla phap luat vé dwdng
dién).

i) Treong hop thira dat ndm gan che Ion theo quy hoach, trung tam dich vy, thwong mai
trong pham vi ttr ranh gi®i s& dung cla chg tré ra pham vi 30m thi gia dat cong thém 10% gia dat
cung vi tri.

k) Trwong hop thira d4t cach mé&t dwong hién trang la khodng lwu khéng cay xanh hoac quy
hoach la sén, 16i di chung chd h¢ khong dwgc st dung (khdng c6 cong trinh an ngt) thi gia dat dwoc
xac dinh theo vj tri 1 quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu nay.

2. Bbi v6i cac Dy an phat trién nha &:

a) Trwong hop dw an co vi tri tlep giap voi duong, doan duwong phb dwoc quy dinh gia (vi tri
1), c&n ct theo quy hoach cuia cip c6 thdm quyén phé duyét dwoc chia thanh cac tuyén dé xac dinh
gia dat nhu sau:
] - Tuyén I: tinh tir chi gi&i via he dwong phd hodc chi gioi hanh lang giao thong dén 30m, gia
dat dwoc xac dinh bang mirc gia dat vj tri 1 theo quy dinh;

- Tuyén II: trén 30m dén hét 100m, gia dat dwoc xac dinh bang gia dat vi tri 2 cla tuyén
duodng, pho;

- Tuyén IlI: trén 100m dén hét 200m gia dat dwoc xac dinh bang gia dat vi tri 3 clia tuyén
dwong, pho;

- Tuyén IV: trén 200m, gia d4t duwoc xac dinh bang gia dét vi tri 4 cta tuyén dwong, phd.

Truong hop dy an tiép giap voi hai mat dwong, phé tré 1én thi gia dat dwoc tinh bang gia dat
clia dwong, phd co gia cao nhat va cong thém 10% mirc gia cda dwdng, pho.

b) Trwérng hop dw an thudc cac vi tri 2, 3, 4 khong chia tuyén.

¢) Xtr ly cac trwdng hop giap ranh:

Trwong hop thira d4t giap ranh gitva 2 doan trén cing mét truc duweng, phé co murc gia khac
nhau dwgc xac dinh bang gia binh quan cua hai doan giap ranh trong pham vi ti diém tiép giap vé
moi phia trong pham vi 30m;



Truong hop thira dat co ngd ndi thong voi nhiéu duong, phd co gia dat khac nhau thi ap
dung theo vi tri cia dwong, pho gan nhat. Neu thira dat co khoang cach dén cac duwong, pho bang
nhau nhwng c6 mirc gia khac nhau thi tinh bang binh quan cac mdrc gia clia dwdng, pho dé.

] 3. Dbi voi dét thwong mai, dich vu va dat san xuét kinh doanh phi néng nghiép khéng phai la
dat thwong mai, dich vu

~a) Truong hop thira dat cing mot chl st dung dét thi duoc chia thanh cac tuyén dé xac dinh
gia dét:
Thira g4t thudc vj tri 1 chia 04 tuyén:

- Tuyén I: Tinh tir chi gi&i via hé dwong phé giap thira dat hoac mép hién trang dwong giao
thdng dén hét 30m, gia dat dwoc xac dinh bang 100% murc gia dat vi tri 1 theo quy dinh;

- Tuyén II: Trén 30m dén 100m, gia dat duwoc xac dinh bang 75% gia dat cla tuyén |;

- Tuyén lIl: Trén 100m dén hét 200m gia dat dwoc xac dinh bang 60% gia dat cha tuyén I
- Tuyén IV: Trén 200m, gia dat dwoc xac dinh bang 45% gia dat cla tuyén 1.

b) Thira dat thudc cac vi tri 2, 3, 4 chia thanh 02 tuyén:

) - Tuyén I: Tinh ti chi gioi via hé dwong phd hoac chi gioi hanh lang giao théng dén 30m, gia
dat dwgc xac dinh bang 100% murc gia dat cda vi tri theo quy dinh;

- Tuyén II: Trén 30m dén hét thiva dat, gia dat dwoc xac dinh bang 75% gia dat cha tuyén |.

c) Trwdong hop thira dat clia moét chi st dung dét tai cac vi tri 2, vi tri 3, vi tri 4 c6 ngd ndi
théng véi nhiéu duwong, phd co gia dat khac nhau thi ap dung theo vi tri clia dwong, phd gan nhét.
Néu thira d4t c6 khoang cach dén cac dwdng, phd bang nhau nhwng cé mirc gia khac nhau thi tinh
bang binh quan cac muirc gia clia dwdng, phd dé.

d) Trwéng hop thiva dat cé chidu ngang tiép giap véi chi gidi via hé, hanh lang giao théng, co
mot phan dién tich dat phia trong bi khuat mat dwong, phd thi phan dién tich khuat mat duwong, phd
trong pham vi tuyén | gia dat dwoc xac dinh bang 75% murc gia dat cung vi tri, pham vi trén 30m thi
gia dat xac dinh theo cac tuyén (tuyén Il, Ill, IV) quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu nay. Trwdng hop
nay chi ap dung cho céc thira dat thudc vi tri 1.

~ d) Treong hop thira dét tiép giap voi hai mat duwong, phd tré 1én thi gia dat duoc tinh bang
gia dat clia dworng, phd ma chi str dung mé cdng chinh 16i di ra theo quy hoach da dwoc phé duyét.

Truong hop thira dat mé 16i di tiv hai céng tré 1én theo quy hoach da dwoc phé duyét thi
dwoc xac dinh theo gia dat clia dwong phd co gia cao nhat.

e) X ly cac trwong hgp giap ranh:

Trwong hop thira dat giap ranh g|ua 2 doan trén cung mot truc dwong, phd cé mire gia khac
nhau duwoc xac dinh bang gia binh quan cla hai doan giap ranh trong pham vi tir diém tiép giap vé
méi phia trong pham vi 30m;

Béi voi cac duong, tuyén duong tiép gidp hoac kéo dai trén dia ban hanh chinh cda 02 quan,
huyén, xa, phwong, thi tran ma trong bang gia dat chi xac dinh mirc gia dat cla dia ban 01 quan,
hyyén, xé, phuwdng, thj tran thi )géc dinh theo béng gia dat clia quan, huyén, xa, phwong, thi tran lién
ke, cé 16i di ra da quy dinh gia dat clia dwong, tuyén dwong doé.

g) Trwong hop thira dét c6 vi tri dat bi an ngir boi kénh, muwong, bo dé, dbc cau, dwong sat
ma khong di ra bang dwdng gom thi gia dat duwoc xac dinh bang 75% clia tuyén dwdng, phd ma thira
dat co6 16i di ra (chi ap dung cho thtra dat dwoc xac dinh vi tri 1).

Trwdng hop phai di badng dweng gom thi xac dinh theo nguyén tc phan loai vij tri tai Diéu 4
Quy dinh nay.

) h) Trwong hop thiva dat ndm dwoi hanh lang an toan dwong dién thi gia dat phan dién tich
nam dw@i hanh lang Iwdi dién dwoc tinh bang 80% gia dat cung vij tri.

i) Trwdng hop thira ,dét cach mat dwong hién trang la khoang lwu khéng cay xanh hodc quy
hoach dwéng gom, la sén, 16i di chung chi hd khdng dwoc siv dung (khdng 6 cong trinh an ngi) thi
gia dat dwoc xac dinh theo quy dinh tai diém a khoan 3 biéu nay.

4. Cac trwong hgp khac:



] Khi tinh tién st dung dat, tién thué dat cho cac dw an vao khu dat c6 mat nuwéc thi tinh gia
dat cho phan mat nwéc khéng phéan tuyén.

Déi v&i cac dy an phat trién nha &, dw an tai dinh cw da cé co s& ha tang hoan chinh nhung
bang gia dat chwa quy dinh gia dat cac dwéorng néi bo trong dw an thi gia dat ap dung theo vi tri 2 cla
dwong da quy dinh gia d4t theo muc dich st dung ma dw an di ra. Bdng thdi, cin c vao vj tri va co
s& ha tang thuc t& clia dy an dé xac dinh gia dat cho phu hop tai thdi diém xac dinh gia.

) Khi xac dinh gia d4t theo muc dich s dung ma chia tuyén theo vi tri c6 gia dat thap hon gia
dat vj tri con lai thi tinh bang gia dat vi tri con lai.

Chwong llI
TO CHU'C THYC HIEN

Diéu 12. DBiéu chinh bang gia dat

Uy ban nhan dan thanh phd diéu chinh gia dat theo quy dinh tai Didu 14 Nghi dinh sb
44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 clGa Chinh phd.
. S& Tai nguyén va Mai trwdng chi tri cling cac Sé& Tai chinh, Xay dwng, Cuc Thué thanh phé,
Uy ban nhan dan cac quan, huyén can ctr vao cac quy dinh hién hanh dé khao sat, nghién cwu, de
xuat dieu chinh bd sung gia dat trinh Uy ban nhan dan thanh pho, bao cao xin y kién Thudng trec HoI
dong nhan dan thanh pho trudc khi quyét dinh ban hanh va bao cao H6i dong nhan dan thanh pho tai
ky hop gan nhat.

Diéu 13. Diéu khoan thi hanh

Giao cho S& Tai nguyén va Moi trwong chu tri cung S& Tai chinh, Cuc 'I,'hué' thanh phé co
trach nhiém trien khai thie hién quy dinh nay trén dia ban thanh pho, gidi quyét cac trwong hop
vwéng mac phat sinh theo quy dinh./.
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