1) BAN NH,AN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU THO Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Sb: 20/2019/QD-UBND Phu Tho, ngay 18 thadng 12 nam 2019

. o QUYETBINH ] 5
BAN HANH QUY DINH VE GIA CAC LOAI DAT TREN BIA BAN TiNH PHU THQ 5 NAM (2020-2024)

UY BAN NHAN DAN TINH PHU THO

Can cwr Luét T6 chirc chinh quyén dia phuong ngay 19 théng 6 ndm 2015;
Cén cwr Luédt Ban hanh van ban quy pham phap luat ngay 22 thang 6 ndm 2015;
Cén ctr Luat Bét dai ngay 29 théng 11 ndm 2013;

) Céan ctr Nghj dinh s6 44/2014/NP-CP ngay 15 théng 5 ndm 2014 cta Chinh phu quy dinh vé gia
dat;

Cén cwr Nghi dinh sé 01/201 7/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 cda Chinh phu sira déi, bé
sung mét s6 Nghij dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai;

Cén cw Théng tw sbé 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 ndgm 2014 cua BJ trwéng Bo Tai
nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét phwong phap dinh gia dat, xay dung, diéu chinh bang gia dat, dinh
gia dat cu thé va tw van xac djnh gia dat;

Can ctr Nghj quyét s6 22/2019/NQ-HPND ngay 14 thang 12 nam 2019 cda H6i dong nhan dan
tinh Phu Tho théng qua Bang gia cac loai dat trén dja ban tinh Phu Tho 5 ndm (2020 - 2024);

Theo dé nghj cta Giam déc S& Tai nguyén va Méi truong.
QUYET DINH:

Diéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh vé gia cac loai dat trén dia ban tinh Pha
Tho 5 nam (2020-2024).

Diéu 2. Quyét dinh nay cé hiéu lyc thi hanh ké tr ngay 01 thang 01 ndm 2020 va thay thé cac
Quyét dinh: Quyét dinh s6 24/2014/QD-UBND ngay 29 thang 12 nam 2014 cta UBND tinh Pha Tho vé
Bang gia dat 05 nam (2015-2019) trén dia ban tinh Pha Tho; Quyét dinh s 41/2016/QD-UBND ngay 28
thang 12 nam 2016 cta UBND tinh Phi Tho diéu chinh, bd sung Bang gia d4t 05 nam (2015-2019) trén
dia ban tinh Phu Tho ban hanh kém theo Quyét dinh sé 24/2014/QD-UBND ngay 29 thang 12 nam 2014
ctia UBND tinh Phu Tho; Quyét dinh s6 31/2017/QD-UBND ngay 19 thang 12 ndm 2017 ctia UBND tinh
Pha Tho diéu chinh, bd sung Bang gia dat 05 nam (2015-2019) trén dia ban tinh Phi Tho ban hanh kém
theo Quyét dinh sb 24/2014/QD-UBND ngay 29 thang 12 ndm 2014 va Quyét dinh sb 41/2016/Qb-
UBND ngay 28 thang 12 ndm 2016 ctia UBND tinh Phu Tho; Quyét dinh sb 39/2018/QD-UBND ngay 21
thang 12 nam 2018 ctia UBND tinh Phi Tho diéu chinh, bd sung Bang gia dét 05 nam (2015-2019) trén
dia ban tinh Pha Tho ban hanh kém theo Quyét dinh s 24/2014/QD-UBND ngay 29 thang 12 ndm 2014
cta UBND tinh Phi Tho, Quyét dinh s 41/2016/QD-UBND ngay 28 thang 12 n&m 2016 va Quyét dinh
s6 31/2017/QD-UBND ngay 19 thang 12 n&m 2017 ctia UBND tinh Pha Tho.

Diéu 3. Chanh Van phong Uy ban nhén dan tinh; Tha trudng cac So, ban, nganh; Cha tich Uy
ban nhan dan cac huyén, thanh, thj va cac to chirc, ca nhan lién quan can c Quyét dinh thi hanh./.

Noi nhan: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; CHU TICH

- Van phong Chinh phu;

- Website Chinh ph;

- B6 TN& MT, Bg Tai chinh;

- Cuc Kiém tra VBQPPL (B Tuw phap);

- TTTU, TTHDND tinh; Bui Van Quang
- Doan DBQH tinh;

- Uy ban MTTQ tinh va cac Doan thé;

- CT, cac PCT UBND tinh;

- Cbng thong tin dién t tinh;

- Trung tdm Cbng bao-Tin hoc;

- Cac PCVP UBND tinh;

- CV NCTH;



- Lwu: VT, KT3(2p) (H-100b).

L o ) _ QUYDINH ) 5
VE BANG GIA CAC LOAI DAT TREN DJA BAN TINH PHU THQ 5 NAM (2020 - 2024)
(Ban hanh theo Quyét dinh s6: 20/2019/QD-UBND ngay 18 thang 12 ndm 2019 cda UBND tinh Phu Tho)

Diéu 1. Quy dinh vé Bang gia cac loai dat trén dia ban tinh Pha Tho 5 ndm (2020-2024) 1a van
ban cu thé hoa Luat D4t dai ngay 29 thang 11 nam 2013, Nghi dinh sb 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5
nam 2014 cta Chinh phl quy dinh vé gia dat va Thong tw 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 ndm
2014 cla Bo trwdng Bo6 Tai nguyén va Mai trwdng quy dinh chi tiét phwong phap dinh gia dat; xay dwng,
didu chinh bang gia dat; dinh gia dat cu thé va tw van xac dinh gia dat. Bang gia dat dwoc st dung dé
lam can cw trong cac trwdng hgp sau day:

- Tinh tién s dung d4t khi Nha nwéc cong nhan quyén sir dung dat & cla hd gia dinh, ca nhan
ddi véi phan dién tich trong han mirc; cho phép chuyén muc dich str dung dét tir d4t nong nghiép, dat phi
néng nghiép khong phai la dat & sang dat & ddi véi phan dién tich trong han mirc giao dét & cho hd gia
dinh, ca nhan;

- Tinh thué st dung dét;

- Tinh phi va 1& phi trong quan ly, s& dung dét dai;

- Tinh tién xt& phat vi pham hanh chinh trong linh vic dat dai;

- Tinh tién bdi thwéng cho Nha nwéc khi gay thiét hai trong quan ly va s dung dét dai;

- Tinh gia tri quyén st dung dat dé tra cho nguoi tw nguyén tra lai dat cho Nha nuéc déi voi
trwong hop dat tra lai 1a dat Nha nwéc giao dat co thu tien stv dung dat, cong nhan quyen sir dung dat co
thu tién str dung dat, dat thué tra tién thué dat mot lan cho ca thdi gian thué.

Diéu 2. Bang gia dat dwoc quy dinh ddi véi 10 loai dat cha yéu, bao gom:

- Bang gia dét trdng cay hang nam gbém dét trong lta va dét tréng cay hang ndm khéc;
- Bang gia dét tréng cay lau nam;

- Bang gia dét rirvng san xuét;

- Bang gia dat nudi trdng thiy san;

- Bang gia dat & tai nong thon;

- Bang gia dat thwong mai, dich vu tai néng thén;

- Bang gia d4t san xuat, kinh doanh phi néng nghiép khoéng phai la dét thwong mai, dich vu tai
néng thon;

- Bang gia dat & tai do thi;
- Bang gia dat thwong mai, dich vu tai d6 thi;

- Bang gia d4t san xuét, kinh doanh phi néng nghiép khéng phai 1a dat thwong mai, dich vu tai d6
thi;

Ngoai ra c6 quy dinh chi tiét déi véi bang gia dat cho cac khu céng nghiép, cum céng nghiép; gia
dét san xuét vat lieu xay dwng, lam dd gbm (dat song, sudi dé khai thac cat, séi); gia dat xay dung cong
trinh céng cdng c6 muc dich kinh doanh; gia dat xay dwng cong trinh sy nghiép; gia dat phi néng nghiép
do co s& tdn gido, tin ngudng st dung; gia dat lam nghia trang, nghia dia; gia dat phi néng nghiép khac
va gia cac loai d4t con lai.

Diéu 3. Phan vung, khu vire, vi tri dat va xac dinh hé sb theo khu vuc

1. Phan vuing, khu vuc va vi tri dét

a. Phan vung dét

Trén dia ban tinh, gt dwoc chia thanh 02 ving: Ddng bang va Trung du, mién nui.
b. Phan loai khu vue

* Déi voi dat &

BPuwoc phan thanh khu viee néng thén va khu vire db thi.



* Dbi voi dét néng nghiép:

Duoc phan loai theo khu virc, trong do: D6i véi dét trong lda, dét tréng cay hang nam khac dugc
phan tir khu viee 1 dén khu vire 4; BOi voi dat nudi trong thuy san, dat trong cay lau nam, dat rivng san
xuat du’c_)’c; phan tr khu vire 1 dén khu vire 3. Can cr vao viéc phan loai khu vire dat néng nghiép dé xac
dinh hé so cho tirng khu vwc nhw sau:

- Péi v&i dat trong lua, dat trong cay hang nam con lai:
Khu vire 1 (hé sé 1,3): Ap dung cho cac phwéng thudc Thanh phé Viét Tri.

Khu vuc 2 (hé s 1,2): Ap dung cho cac xa con lai ctia Thanh phé Viét Tri, cac phudng thudc Thi
xa Phu Tho, cac thén, khu tiép giap khu céng nghiép, khu thwong mai, khu du lich, khu d6 thi m&i; thi tran
DPoan Hung (huyén Boan Hung), thi trAn Phong Chau (huyén Phu Ninh); thi trAn Yén Lap (huyén Yén
Lap), thi trAn Thanh Ba (huyén Thanh Ba), thi trAn Ha Hoa (huyén Ha Hoa); thi trAn Lam Thao, thj trn
Hung Son (huyén Lam Thao), thi trAn Hung Hoa (huyén Tam Néng), thi trAn Séng Thao (huyén Cam
Khé); thj trAn Thanh Thay (huyén Thanh Thuy); thi trAn Thanh Son (huyén Thanh Son).

Khu vue 3 (hé sé 1,1): Ap dung cho dién tich dat clia cac thén, khu tiép giap véi dién tich dét vi
tri 1; xa Tién Kién, Xuan Ling (huyén Lam Thao), xa Ninh Dan, Yén Noi (huyén Thanh Ba); x& Tay Céc,
Séc Bang (huyén Doan Hung); xa Hoang Xa, Xuan Loc, Bao Yén (huyén Thanh Thuy), xa Co Tiét, Hong
ba, Thuwong Nong, Tam Cwong, Van Luwong, Heong Non, Dau Dwong (huyén Tam Néng); x& Phu Léc,
Phu Ninh (huyén Phu Ninh); xa Tan Pha (huyén Tan Son); cac xa con lai cla thi x4 Phi Tho; x& Ddng
bang con lai ctia cac huyén.

Khu vic 4 (hé sb 1,0): Ap dung cho cac x& con lai.
- P6i v&i dat nudi trong thuy san, dat trong cay lau nam, dat rirng san xuét:
Khu vie 1 (hé sb 1,2): Ap dung cho dién tich clia cac thira dét tiép giap véi duwong qudc 16.

Khu vuc 2 (hé sé 1,1): Ap dung cho dién tich cla cac thira dat tiép giap véi dwdng tinh, duéng
huyén.

Khu vie 3 (hé sb 1,0): Ap dung cho dién tich cla cac thira dat con lai.

) * Trwong hop sap nhap cac don vi hanh chinh cép xa theo quy dinh thi hé sb khu virc va ving
dat néng nghiép (dong bang va trung du, mién nui) dwoc xac dinh theo don vi hanh chinh cap xa cé hé
sO khu vire cao hon va vung dat nbng nghiép co gia dat cao hon trwdc khi sap nhap.

c. Phén loai vj tri

* Doi voi dat &

Vi tri d4t dwoc xac dinh cu thé trén bang gia d4t 05 nam (2020-2024) kém theo.

* Dbi voi dat nong nghiép:

Buoc phan loai theo 03 vi tri cu thé theo ting don vi hanh chinh cép x4, dong thoi can ctr vao
néng suat géy ’tréng, inéu kién két géu ha tang, ’CéC lgi thé cho san xuat, kinh doanh khac; can clr vao
diéu kién két cau ha tang, cac lgi thé cho san xuat, kinh doanh khac, khodng cach tr noi cw tri clia cong

ddng ngudi str dung dat dén noi san xuat, khoang cach tir noi san xuét dén thj trwdng tiéu thu tap trung
san phém va dwgc thire hién theo quy dinh sau:

- Vi tri 1: la vi tri ma tai d6 cac thira dat cé cac yéu tb va diéu kién thuan loi nhét;

- Cac vij tri tiép theo: la vj tri ma tai d6 cac thira dat co cac yéu tb va diéu kién kém thuan loi hon
S0 V&i vi tri lién ké trwdc do.

Céc vi tri d4t nong nghiép dwoc xac dinh cu thé nhw sau:

- Vi tri 1: Gdm nhirng thira dat co it nhat 1 trong 3 yéu té sau:

+ C6 khoang cach theo dwong di thyc té tir thira dat do dén ranh gici thira dat co nha & ngoai
cung cla noi cw tri cdia cong dong dan cw gan nhat khong vt qua 1.000 m.

+ Co khodng cach theo dwong di thuc té tir thira dét dén gitra codng chinh ctia cho hodc diém
tiéu thu néng san tap trung khéng vwrot qua 600 m;

~ + C0 khoang cach theo dwong di thuc té tiv thira dat dén tim dwong giao thong duong bg, ranh
gi&i bén bai dwdng thly, ranh gidi bén bai dwérng b, cdng chinh ga tau khéng vuwot qua 500 m.

- Vi tri 2: Gdm nhirng thira dat c6 it nhat 1 trong 3 yéu t6 sau:



+ C6 khodang cach theo dwong di thuc té tir thira dat dén ranh gioi thira dat c6 nha & ngoai cling
clia noi cw trd clia cong dong dan cw gan nhat tlr trén 1.000 m dén 2.000 m.

+ C6 khoang cach theo dwong di thyc té tir thira dat dén gitra cong chinh cta che hoac diém
tieu thu néng san tap trung tw trén 600 m dén 1.000 m;

~ + C0 khoang cach theo duong di thuc té tiv thira dat dén tim dwong giao thong duong bg, ranh
gidi bén bai dwong thdy, ranh gid¢i bén bai dwdng bd, cong ga tau tlr trén 500 m dén 1.000 m.

- Vi tri 3: Gdm nhirng thira d4t khéng thudc vi tri 1, vi tri 2.

Dia diém tiéu thu néng san néu tai vi tri 1, vj tri 2 gém chg, noi thu mua néng san tap trung;
dwong giao théng dwdng bd néu tai vi tri 1, vi tri 2 1a dwéng bd c6 d6 rong du dé st dung cac phuong
tién van tai co gidi hoac twong dwong tré 1én.

2. Viéc xéac dinh gia cu thé cho tirng loai dat
a. Dat néng nghiép

- Gia dét tréng lua, dét trong cay hang nam con lai dwoc thé hién trén bang gia dat kém theo la
gia dat ctia Khu vie 4 (hé sé 1,0) theo tirng ving va vi tri. Gia dat clia Khu vue 3 dwoc xac dinh bang gia
dat ctia Khu virc 4 nhan véi hé sb 1,1 twong (rng theo tirng ving va vi tri; Gia dét cta Khu vuc 2 dwoc
xac dinh béng gia dat ctia Khu virc 4 nhan véi hé sb 1,2 twong (rng theo tirng viing va vi tri; Gia dat cta
Khu vic 1 dwoc xac dinh béng gia dat ctia Khu viec 4 nhan véi hé sé 1,3 twong (rng theo tirng ving va vi
tri.

- Gia dat nudi trong thuy san, dat trong cay lau nam, dat rivng san xuét thé hién trén bang gia dat
kém theo la gia d4t ctia Khu virc 3 c6 hé sb 1,0 theo tirng ving va vi tri. Gia dat ctia Khu vye 2 duwoc xac
dinh bang gia dat ctia Khu vie 3 nhan véi hé sb 1,1 twong (rng theo tirng ving va vi tri; Gia dat ctia Khu
vic 1 dwoc xac dinh bang gia dat ctia Khu vuc 3 nhan véi hé sé 1,2 twong (rng theo tirng viing va vi tri.

- Bi voi dat vuon, ao trong cling mét thira dat & c6 nha & nhung khong dwoc xac dinh 1a dat &
ho&c chua duoc xac dinh lai dién tich dat & thi dwoc tinh bang 02 lan gia dat ndng nghiép cao nhat trong
cung dia ban x&, phwong, thi tran nhwng khong dwgc cao hon gia dat & ctia thira dat do.

- DGi voi dat rivng phong ho va dét rirng dac dung dwoc xac dinh theo gia dat rixng san xuét cao
nhat clia khu vue lién ké trén cung dia ban xa, phwong, thi tran.

- D6i voi cac loai dat nong nghiép khac dwoc xac dinh theo gia loai dat nong nghiép thap nhat
lién ké trén dia ban xa, phwong, thi tran. Trwong hop khong co dat ndng nghiép lién ké thi xac dinh theo
gia dat nong nghiép thap nhét cung vi tri trén dia ban xa, phwéng, thi tran.

b. Béi véi dét & tai néng thén va dat & tai do thi

Gia dat & clia tirng khu vire, tirng doan dwong (ngd, phd), vi tri thé hién cu thé trén bang gia dat
& dinh kém. Truwdng hop thira dét tiép giap voi nhiéu tuyén dwong thi gia dat dwoc xac dinh theo tuyén
dwdng co gia cao nhét.

¢ Doi voi dat san xuét, kinh doanh phi néng nghiép (khéng ap dung déi voi loai dét quy dinh tai
Diém d, d Khodn 2 Diéu nay) thi thuc hién phan vi tri dé xac dinh gia dat va gia dat dwoc xac dinh nhw
sau:
* Phan vj tri d& xac dinh gia dat
- DGi voi thira dét co dién tich dudi 01 ha: Toan bg thiva dat duoc xac dinh 13 vi tri 1 theo tirng
tuyén dwong duoc the hién trén bang gia dat &. Trwong hop thira dat tiép giap voi nhieu tuyen dwong thi
gia dat dwoc xac dinh theo tuyén dwdng cé gia cao nhat.
- D6i v&i thira d4t co dién tich tir 01 ha tré 1én: Viéc phan vi tri trong thira dat nhw sau:
+ Vi tri 1: Tinh & chi giéi giao dat (via hé dwong phd hoac chi gigi hanh lang giao théng) dén 50
m, theo tuyén dwong ¢ gia cao nhat (néu thiva dat tiep giap véi nhiéu tuyén dwong).
+ Vi tri 2: T 51 m dén 100 m, gia dat dwoc xac dinh bang 70% gia dat vj tri 1, nhwng khong

dwoc thap hon gia dat tuyén dudng phu thap nhét lién ké thira dat (néu thira dat tiép giap nhiéu tuyén
duwong).

+ Vi tri 3: Phan con lai cua thira dét, gid dat dwoc xac dinh bang 60% gia dét vi tri 1, nhung
khong dwoc thap hon gia dat tuyen dwong phu thap nhat lien ke thira dat (néu thira dat ti€p giap nhieu
tuyén duwdng).

* Xac dinh gia dat san xuét, kinh doanh phi néng nghiép



Gia dAt san xuét, kinh doanh phi néng nghiép quy dinh tai vi tri 1 dwoc xac dinh cu thé nhw sau:
- DAt thwong mai, dich vu tai d6 thi dwoc tinh bang 80% gia dat & tai d6 thi cta khu vuc lién ké.

- bAt san xuét, kinh doanh ph| ndng nghiép khong phai la dat thwong mai, dich vuy tai d6 thi dwoc
tinh bang 60% gia dat & tai do thi cta khu viee lién ké.

o P4t thwong mai, dich vu tai néng thén dugc tinh bang 80% gia dat & tai néng thon ctia khu vge
lien ké.
- D4t san xuét, kinh doanh phi néng nghiép khong phai la dat thwong mai, dich vy tai nong thon
dwoc tinh bang 60% gia dat & cua khu viec lién ke.

d. Dét céc khu, cum céng nghiép
Gid dat cu thé theo bang gia dat khu, cum céng nghiép kém theo.
d. Gia dat san xuat vét liéu xay dung, lam dé gém (dét séng, sudi dé khai théc cét, séi)

Gia dat cu thé theo bang gia dat san xuét vat liéu xay dwng, lam dd gém (d4t séng, sudi dé khai
thac cat, séi) kém theo.

e. Gia dét xay dung céng trinh céng céng (gém: dét giao théng; thiy loi: dét c6 di tich lich st -
vén héa; dat danh lam thang cénh; dat sinh hoat cong dong; dét khu vui cho, gidi tri cong céng; dat cong
trinh nang lwong; dat cong trinh buu chinh, vién thong; dat cho; dat bai thai, xir Iy chat thai va dat céng
trinh céng céng khéc) c6 muc dich kinh doanh; gié dat xay dwng cbng trinh sw nghiép trong truong hop
duoc Nha nuéc cho thué dét duoc tinh bang 80% gia dét & cda khu vuec lién ké va viéc phan vi tri trong
thira dat dwoc thuc hién nhw déi véi loai dat sén xuét, kinh doanh phi néng nghiép quy dinh tai Biém c
Khoan 2 Diéu nay.

f. Béi voi dat phi ndng nghiép do co sé tén gido, tin ngu’cyng st dung; d4t lam nghia trang, nghia
dia; dat phi néng nghiép khéc dwoc tinh bang 60% gia dét & cua khu vuc lién ké va viéc phan vi tri trong
thira dat duwoc thue hién nhw déi véi loai dat san xuét, kinh doanh phi nbng nghiép quy dinh tai Diém ¢
Khoan 2 Diéu nay.

g. Gia cta cac loai dat con lai ngoai cac loai dat da néu trén, murc gia dugc tinh bang gia dat & v
tri lién ké cua khu vure. Néu, cac loai dat trén lien ké voi nhiéu vj tri khac nhau thi xac dinh theo gia dat
cla vij tri c6 mure giag cao nhat.

X Piéu 4. Bang gia cac loai dét trén dia ban tinh Pht Tho 5 ndm (2020-2024) dwgc ban hanh, thuc
hién ké tir ngay 01/01/2020.

Diéu 5. S& Tai nguyén va Méi trwdng chiu trach nhiém hwéng dan, kiém tra cac huyén, thanh,
thi, thwc hién dang quy dinh nay; thwdng xuyén theo déi sw bién dong gia dat trén thj trwong, dé xuét
diéu chinh bang gia dt trinh UBND tinh dé trinh Thudng trwc Hoi ddng nhan dan tinh cho y kién trwéc
khi xem xét, quyét dinh trong cac trwdng hop sau:

~ - Khi Chinh pht diéu chinh khung gia g4t ma murc gia dat diéu chinh tang ti 20% tré Ién so voi
gia dat ti da hodc gidm tlr 20% tré lén so voi gia dat tdi thidu trong bang gia dat cia loai dét twong tu.
- Khi gia dét phd bién trén thj treong tang tir 20% tré 1én so v&i gia dét téi da hoac giam tr 20%
tré 1én so voi gia dat toi thiéu trong bang gia dat trong khoédng théi gian tir 180 ngay tré 1én.
__ Trong qua trinh thuc hién, néu co viwdng méc dé nghi phan anh vé S& Tai nguyén va Mai truong
dé tong hop, bao cao Uy ban nhan dan tinh xem xét, gidi quyét./.



